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Zagreb, 29. srpanj 2004.

Područnim uredima za katastar

-svima-

Gradskom zavodu za katastar 
i geodetske poslove Grada Zagreba

Predmet: Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju

               - parcelacija zemljišta u garnicama građevinskog područja

                 i građevinskog zemljišta izvan granica tog područja, daje se uputa
Predmetni Zakon objavljen je u «Narodnim novinama» br. 100/2004., a stupio je na snagu osmog dana od objave u «Narodnim novinama».
Predmetnim Zakonom je propisano da se parcelacija zemljišta unutar granica građevinskog područja i parcelacija građevinskog zemljišta izvan granica tog područja (u daljnjem tekstu: zemljište u posebnom režimu) može provoditi samo u skladu s lokacijskom dozvolom, detaljnim planom uređenja ili rješenjem o utvrđivanju građevne čestice (u daljnjem tekstu: dokumenti prostornog uređenja).

Nadalje je propisano da se akt o parcelaciji zemljišta u posebnom režimu provodi u katastru zemljišta i katastru nekretnina temeljem parcelacijskog elaborata za koji je tijelo nadležno za izdavanje lokacijske dozvole izdalo potvrdu o njegovoj usklađenosti s dokumentima prostornog uređenja.
Vezano uz parcelaciju, prema Zakonu o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju, taj je Zakon posebni odnosno specijalni zakon (lex specialis) za sve parcelacije pa slijedom toga i parcelacijske elaborate koji se odnose na zemljište u posebnom režimu.

Zakonom o državnoj izmjeri i katastru nekretnina («Narodne novine» br. 128/1999) je propisano da potvrđivanjem parcelacijskog elaborata područni uredi za katastar i nadležni ured Grada Zagreba (u daljnjem tekstu: katastarski uredi) potvrđuju da je parcelacijski elaborat izrađen u skladu s geodetskim propisima i da odgovara svrsi za koju je izrađen.          

Pravilnikom o katastru zemljišta («Narodne novine» br. 28/2000 i 68/2003) je propisano da geodetski elaborati (dakle i parcelacijski) moraju biti izrađeni na način da se mogu koristiti za potrebe katastra zemljišta.
Dakle, parcelacijski elaborati za zemljišta u posebnom režimu koji ne bi bili izrađeni u skladu s dokumentima prostornog uređenja, ne mogu odgovarati svrsi za koju su izrađeni i  ne mogu se koristititi za potrebe katastra .
Sukladno navedenom katastarski su uredi dužni, u postupku pregleda i potvrđivanja parcelacijskog elaborata, za svaku parcelaciju zemljišta utvrditi da li je riječ o zemljištu u posebnom režimu.

To znači da se neki parcelacijski elaborat može potvrditi od strane katastarskih ureda samo u slučaju kada je parcelacijskom elaboratu priložena potvrda o njegovoj usklađenosti s dokumentima prostornog uređenja ili kada je parcelacijskom elaboratu priložena potvrda da zemljište koje je predmet parcelacijskog elaborata nije u posebnom režimu (ovo posljednje iz razloga što katastarski uredi nemaju ustrojene evidencije o zemljištima koja su Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju svrstana u posebni režim). 
U slučaju da podnositelj zahtjeva za pregled i potvrđivanje parcelacijskog elaborata zatraži potvrđivanje parcelacijskog elaborata kojemu nije priložena jedna od navedenih potvrda, katastarski uredi će, sukladno članku 18. stavak 1. Pravilnika o katastru zemljišta, dati primjedbu na parcelacijski elaborat i zaključkom odrediti rok u kojem podnositelj zahtjeva, među ostalim, mora priložiti potrebnu potvrdu.

U zaključku će se podnostitelj zahtjeva upozoriti na posljedice nepostupanja po zaključku.

Ako podnostelj zahtjeva u ostavljenom roku priloži potrebnu potvrdu parcelacijski elaborat će se pregledati i potvrditi u skladu s geodetskim propisima.

Ako podnostitelj zahtjeva u ostavljenom roku ne priloži potrebnu potvrdu, potvrđivanje parcelacijskog elaborata će se odbiti o čemu će se obavijestiti i naručitelj izrade parcelacijskog elabarata, a sve sukladno članku 18. Pravilnika o katastru zemljišta.
Prema člancima 28. i 29. Zakona o državnoj izmjeri i katastru nekretnina provedba promjene u katastarskom operatu provodi se na temelju parcelacijskog elaborata odnosno odluke (rješenja) katastarskog ureda.

Prema članku 43. b izmjenjenog Zakona o prostornom uređenju, akt (rješenje) o parcelaciji zemljišta u posebnom režimu provodi se u katastru zemljišta odnosno katastru nekretnina temeljem parcelacijskog elaborata za koji je tijelo nadležno za izdavanje lokacijske dozvole dalo potvrdu o njegovoj usklađenosti s dokumentima prostornog uređenja.

Slijedom navedenih odredbi katastarski uredi su ovlašteni, od stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju, donijeti rješenje o parcelaciji zemljišta u posebnom režimu samo kada ga donose na temelju parcelacijskog elaborata za koji je tijelo nadležno za izdavanje lokacijske dozvole dalo potvrdu o njegovoj usklađenosti s dokumentima prostornog uređenja.

Kada stranka podnese zahtjev za provedbu nekog parcelacijskog elaborata koji je potvrđen od strane katastarskog ureda prije stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju, a koji ne sadrži jednu od potrebnih potvrda, katastarski uredi će, po službenoj dužnosti, zatražiti potvrdu od tijela nadležnog za izdavanje lokacijske dozvole.

U slučaju da tijelo nadležno za izdavanje lokacijske dozvole, kada je riječ o zemljištu u posebnom režimu, odbije izdavanje potvrde o usklađenosti parcelacijskog elaborata s dokumentima prostornog uređenja ili ako se to tijelo očituje da parcelacijski elaborat nije 
izrađen u skladu s dokumentima prostornog uređenja, zahtjev za provednu parcelacijskog elaborata će se odbiti pozivom na članak 43. b Zakona o prostornom uređenju.
Sve dosadašnje upute vezane uz parcelaciju zemljišta koje je u posebnom režimu, a koje su u suprotnosti sa Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju, ne mogu se više primjenjivati. 
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