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Predmet: Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama
za potrebe ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju prema
Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
- uputa, daje se

Postovani,

Zakonom o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine* br.
90/2011) propisano je da se zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju prilaze
geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama. Taj elaborat treba biti ovjeren
od nadleZnog katastarskog ureda a izraduje ga, prema pravilima koja ureduju topografsku
izmjeru 1 katastar, osoba koja je ovlaStena za obavljanje poslova drZavne izmjere i
katastra nekretnina prema posebnom zakonu (Zakonu o obavljanju geodetske djelatnosti
— ,Narodne novine* br. 152/2008 i 6172011 i Zakonu o drzavnoj izmjeri i katastru
nekretnina — ,,Narodne novine* br. 16/2007 i 124/2010). Vezano uz mnogobrojne upite
koji su postavljeni uz navedeni geodetski elaborat, daje se sljede¢a uputa:

OPCENITO O GEODETSKOM ELABORATU

Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe zahtjevu za
izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama

Sadrzaj i oblik te nacCin izradbe, pregleda i potvrdivanja geodetskog elaborata za
evidentiranje podataka o zgradama propisan je Pravilnikom o parcelacijskim i drugim
geodetskim elaboratima (,,Narodne novine* br. 86/2007, 25/2009 i 148/2009).



Tim je Pravilnikom propisan izgled i sastavni dijelovi geodetskog elaborata, radnje
koje se obavljaju da bi se geodetski elaborat mogao izraditi, pregledavanje i potvrdivanje
geodetskog elaborata, te Cinjenica da se geodetski elaborati mogu upotrebljavati za
potrebe i u svrhu za koju su izradeni kada su potvrdeni od strane nadleznog katastarskog
ureda (ta Cinjenica je inace propisna i ¢lankom 59. Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru
nekretnina).

Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama propisan je Pravilnikom o
parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima.

Svrha navedenog elaborata, u smislu Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, je:

- ishodenje rjeSenja o izvedenom stanju,

- evidentiranje zgrade u katastarskom operatu,

- upis zgrade u zemlji$Snu knjigu i

- upis zabiljezbe u zemljiSnu knjigu da je za upisanu zgradu priloZeno rjeSenje o
izvedenom stanju, uz navodenje naziva i oznake tog rjeSenja.

SASTAVNI DIJELOVI GEODETSKOG ELABORATA

Sastavni dijelovi elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe
zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama — osnovni slucaj

Sastavni dijelovi geodetskog elaborata za evidentiranje podataka o zgradama propisani
su ¢lancima 35. do 37. Pravilnika o parcelacijskim 1 drugim geodetskim elaboratima.

U smislu ¢lanka 8. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, obavezni
sastavni dijelovi geodetskog elaborata za evidentiranje podataka o zgradama, temeljem
kojeg ¢e se zgrada evidentirati u katastarskom operatu 1 upisati u zemljiSnu knjigu, su:

1. naslovna stranica,
2. skica izmjere,
. popis koordinata,
. prikaz izmjerenog stanja ili situacija,
. 1skaz povrSina,
. prijavni list za katastar,
. kopija katastarskog plana za katastar,
. prijavni list za zemljiSnu knjigu,
. kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu,
0. izvjeSc¢e o izradenom elaboratu.
Ovisno o stanju geodetske osnove i nacinu izmjere sastavni dijelovi geodetskog
elaborata su i:
1. skica geodetske osnove,
2. poloZzajni opisi tocaka geodetske osnove,
3. terenski zapisnici mjerenja.

Sukladno Pravilniku o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima, geodetskom
elaboratu za evidentiranje podataka o zgradama obavezno se prilaze suglasnost DrZzavne
geodetske uprave za obavljanje poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina, te prijepisi
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posjedovnih listova, kopije katastarskog plana 1 izvadci iz zemljiSne knjige koji su sluzili
za izradu elaborata.

Sastavni dijelovi elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe
zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama - ostali slucajevi

Ako je zgrada ve¢ evidentirana u katastarskom operatu i upisana u zemlji$Snoj knjizi
sukladno odredbama propisanim Pravilnikom o katastru zemljista (,,Narodne novine* br.
84/2007 1 148/2009), na izradu geodetskog elaborata za evidentiranje podataka o
zgradama primjenjuje se odredba propisana ¢lankom 37. Pravilnika o parcelacijskim i
drugim geodetskim elaboratima, te geodetski elaborat za evidentiranje podataka o
zgradama sadrzi sljedece sastavne dijelove:

1. naslovnu stranicu,
2. geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja (situaciju) i
3. tehnicko izvjesce.

Uz navedene sastavne dijelove, a u svrhu omogucéavanja utvrdivanja da li zgrada koja
postoji na terenu odgovara zgradi koja je evidentirana u katastarskom operatu,
geodetskom elaboratu za evidentiranje podataka o zgradama koji se izraduje za potrebe
ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju obavezno se prilaZze i skica izmjere te iskaz
povrsina. Razlog proSirenja sastavnih dijelova geodetskog elaborata za evidentiranje
podataka i1 zgradama leZi u €injenici da se samo skicom izmjere 1 iskazom povrSina moze
utvrditi da li zgrada evidentirana u katastarskom operatu odgovara zgradi koja ¢e se
ozakoniti rjeSenjem o izvedenom stanju. Ukoliko iz skice izmjere ili iskaza povrSina ne bi
proizlazilo da je rije¢ o ve¢ evidentiranoj zgradi, potrebno je izraditi kompletni geodetski
elaborat (osnovni slucaj).

Ako je rije€ o zgradi koja je evidentirana u katastarskom operatu sukladno odredbama
propisanim Pravilnikom o katastru zemljiSta, a nije upisana u zemljiSnu knjigu sukladno
odredbama tog Pravilnika, geodetski elaborat sadrZzi sve navedene potrebne sastavne
dijelove navedene za kompletni elaborat (osnovni slu¢aj), osim prijavnog lista za katastar.
Temeljem tog elaborata nece do¢i do evidentiranja zgrade u katastarskom operatu, ali ¢e
se temeljem njega zgrada pravilno upisati u zemljiSnu knjigu.

Naslovna stranica elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe
zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Na naslovnoj stranici geodetskog elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji
se prilaze zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju sukladno ¢lanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama obavezno se navodi da je, osim za potrebe
odredene Pravilnikom o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima, elaborat
izraden i u svrhu ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju (ozakonjenja zgrada).

Ako je rije¢ o geodetskom elaboratu koji ne sadrzi prijavni list za katastar (jer je
zgrada evidentirana u katastarskom operatu sukladno odredbama Pravilnika o katastru
zemljiSta, a nije upisna u zemljiSnu knjigu sukladno odredbama tog Pravilnika), na
naslovnoj stranici geodetskog elaborata potrebno je navesti da je rije¢ o geodetskom



elaboratu ¢ija je svrha ishodenje rjeSenja o izvedenom stanju i upisivanje zgrade u
zemljiSnu knjigu.

Ako je rije¢ o geodetskom elaboratu koji se nece provoditi ni u katastarskom operatu
niti ¢e se temeljem njega zgrada upisati u zemljiSnu knjigu (rije¢ je o slucaju kada je
zgrada evidentirana u katastarskom operatu i upisna u zemljiSnoj knjizi sukladno
odredbama Pravilnika o katastru zemljiSta), tada se na naslovnoj stranici navodi da je
rije¢ o geodetskom elaboratu kojemu je svrha ishodenje rjeSenja o izvedenom stanju i
upis zabiljezbe u zemljiSnu knjigu. Procjenjuje se da ¢e takvi slucajevi biti izrazito rijetki.

Skica izmjere elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe zahtjevu
za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama

Skica izmjere izraduje se sukladno Clanku 41. Pravilnika o parcelacijskim i drugim
geodetskim elaboratima.

Skica izmjere izraduje se tako da prikaz zgrade i podataka o zgradi na skici izmjere
odgovara prikazu propisanom Pravilnikom o Kkartografskim znakovima (,,Narodne
novine*“ br. 104/2011) i Zbirkom kartografskih znakova koja je sastavni dio tog
Pravilnika.

Prikaz zgrade na skici izmjere izraduje se prema pravilima koja su propisna ¢lankom
21. Pravilnika o katastru zemljisSta.

Popis koordinata elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe
zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Popis koordinata izraduje se sukladno ¢lanku 42. Pravilnika o parcelacijskim i drugim
geodetskim elaboratima.

Popis koordinata obavezno se izraduje u skladu s ,,Tehnickim specifikacijama za
odredivanje koordinata tocaka u koordinatnom sustavu Republike Hrvatske* koje su 19.
listopada 2011. objavljene na stranicama DrZavne geodetske uprave www.dgu.hr.

Prikaz izmjerenog stanja (situacija) elaborata za evidentiranje podataka o zgradama
koji se prilaZe zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Prikaz izmjerenog stanja (situacija) izraduje se sukladno ¢lanku 43. Pravilnika o
parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima.

U slucaju ako se geodetski elaborat izraduje samo u svrhu ishodenja rjeSenja o
izvedenom stanju (rije€ je o slucaju kada je zgrada evidentirana u katastarskom operatu i
upisna u zemljisnoj knjizi sukladno odredbama Pravilnika o katastru zemljiSta), umjesto
prikaza izmjerenog stanja izraduje se geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja (situacija).

Prikaz izmjerenog stanja odnosno geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja izraduje
se tako da se zgrada i podaci o zgradi na tim sastavnim dijelovima iskazuju u skladu s
Pravilnikom o kartografskim znakovima i Zbirkom kartografskih znakova koja je
sastavni dio tog Pravilnika.



Prikaz zgrade na prikazu izmjerenog stanja odnosno geodetskom situacijskom nacrtu
stvarnog stanja izraduje se prema pravilima koja su propisna ¢lankom 21. Pravilnika o
katastru zemljista.

Iskaz povrsina elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe zahtjevu
za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama

Iskaz povrSina izraduje se sukladno ¢lanku 44. Pravilnika o parcelacijskim i drugim
geodetskim elaboratima.

Tlocrtna povrSina zgrade racuna se prema pravilima koja su propisna clankom 21.
Pravilnika o katastru zemljista.

Prijavni list za katastar elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe
zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Prijavni list za katastar izraduje se sukladno €lanku 45. Pravilnika o parcelacijskim i
drugim geodetskim elaboratima.

Prijavni list za katastar izraduje se uvijek kada u katastarskom operatu nisu iskazani,
ili ¢e do¢i do promjene bilo kojeg od ranije evidentiranih podataka propisanih ¢lancima
18. do 22. Pravilnika o katastru zemljiSta, s time da podatak o nazivu zgrade nije
obavezni podatak, ve¢ podatak koji se evidentira samo na zahtjev osobe koja je zatrazila
izradu geodetskog elaborata.

Posebno se naglaSava da u prijavnom listu za katastar obavezno treba navesti nacin
uporabe zgrade (prema vrsti uporabe zgrade, koje su vrste propisane Pravilnikom o
katastru zemljiSta), tlocrtnu povrSinu zgrade (sukladno pravilima za izraCun te povrSine
propisanim Pravilnikom o katastru zemljiSta), te kuéne brojeve zgrade (sukladno
propisanim pravilima 1 podacima koji proizlaze iz Registra prostornih jedinica koji vodi
Drzavna geodetske uprava 1 katastarski uredi).

Kopija katastarskog plana za katastar elaborata za evidentiranje podataka o zgradama
koji se prilaZe zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Kopija katastarskog plana za katastar izraduje se sukladno ¢lanku 46. Pravilnika o
parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima.

Kopija katastarskog plana za katastar izraduje se tako da se zgrada i podaci o zgradi
prikazuju u skladu s Pravilnikom o kartografskim znakovima i Zbirkom kartografskih
znakova koja je sastavni dio tog Pravilnika.

Kopija katastarskog plana za katastar, u odnosu na prikaz zgrada, izraduje se prema
pravilima koja su propisna ¢lankom 21. Pravilnika o katastru zemljista.

Prijavni list za zemljisSnu knjigu elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se
prilaZe zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama



Prijavni list za zemljiSnu knjigu izraduje se sukladno c¢lanku 55. Pravilnika o
parcelacijskim 1 drugim geodetskim elaboratima.

Prijavni list za zemljiSnu knjigu izraduje se uvijek kada u zemljiSnoj knjizi nisu
upisani, ili ¢e do¢i do promjene bilo kojeg od ranije upisanih podataka propisanih
¢lancima 18. do 22. Pravilnika o katastru zemljiSta, s time da podatak o nazivu zgrade
nije obavezni podatak, ve¢ podatak koji se evidentira samo na zahtjev osobe koja je
zatrazila izradu geodetskog elaborata.

Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu elaborata za evidentiranje podataka o
zgradama koji se prilaZe zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju sukladno
clanku 8. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu izraduje se sukladno c¢lanku 56.
Pravilnika o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima.

Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu izraduje se tako da se zgrada i podaci o
zgradi prikazuju u skladu s Pravilnikom o kartografskim znakovima i Zbirkom
kartografskih znakova koja je sastavni dio tog Pravilnika.

Kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu, u odnosu na prikaz zgrade, izraduje se
prema pravilima koja su propisna ¢lankom 21. Pravilnika o katastru zemljiSta.

Izvjesce o izradenom elaboratu elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se
prilaZe zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Izvjes¢e o izradenom elaboratu izraduje se sukladno ¢lancima 47. do 51. Pravilnika o
parcelacijskim 1 drugim geodetskim elaboratima.

U izvjeS¢u o izvedenom stanju obavezno se navode sve zgrade koje postoje na
katastarskoj cCestici koja je osnovnim predmetom izrade elaborata. Narucitelj izrade
geodetskog elaborata, u dijelu izvjeS¢a koji se odnosi na zgrade, mora iskazati za koje
nezakonito izgradene zgrade ¢e podnijeti zahtjev za izdavanje rjeSenje o izvedenom
stanju.

Zgrade za koje narucitelj zahtjeva za izradu elaborata izjavi da ¢e podnijeti zahtjev za
izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, u svim sastavnim dijelovima geodetskog elaborata
se iskazuju kao zgrade.

Kao zgrade, u svim sastavnim dijelovima geodetskog elaborata, treba iskazati i sve
zgrade za koje se nece podnositi zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, za
koje podnositelj zahtjeva za izradu geodetskog elaborata posjeduje dokaze da se smatraju
postoje¢im nerekonstruiranim zgradama u smislu Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (to su one zgrade koje se mogu evidentirati u katastarskom operatu
i upisati u zemljiSnu knjigu temeljem dokaza koji su odredeni Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji).

Za zgrade koje se u katastarskom operatu mogu evidentirati temeljem dokaza koji su
odredeni Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, elaboratu treba priloZiti originalne
akte i dokaze koji se odnose na zakonitost evidentiranja zgrade.

Kao zgrade treba, u svim sastavnim dijelovima elaborata, iskazati i sve zgrade za koje
je ve¢ upisana ,,pozitivna‘ zabiljeZzba u zemljiSnoj knjizi.



Sve zgrade koje postoje na katastarskoj Cestici koja je osnovnim predmetom izrade
elaborata, za koje podnositelj zahtjeva za izradu elaborata ne namjerava podnijeti zahtjev
za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, a za koje ne postoje dokazi da se mogu
evidentirati u katastarskom operatu i upisati u zemljiSnu knjigu temeljem dokaza koji su
odredeni Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, i za koje u zemljiSnoj knjizi nije
upisana ,,pozitivna zabiljezba®“, u svim sastavim dijelovima geodetskog elaborata treba
iskazati kao ,,izgradeno zemljiSte*.

Obveza evidentiranja svih zgrada na katastarskoj Cestici koja je osnovnim predmetom
izrade elaborata propisana je cClankom 12. Pravilnika o parcelacijskim i drugim
geodetskim elaboratima.

Nacin na koji u geodetskom elaboratu treba iskazati zgrade za koje ne postoji dokaz
da se mogu evidentirati u katastarskom operatu i upisati u zemljiSnu knjigu u skladu s
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji i zgrade, za koje podnositelj zahtjeva za izradu
geodetskog elaborata ne namjerava podnijeti zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom
stanju sukladno ovoj uputi, odreden je ¢lankom 41. Pravilnika o katastru zemljista.

Iz izvjes¢a o izradenom elaboratu, odnosno njegovog dijela koji se odnosi na zgrade,
jasno mora proizlaziti osnovanost iskazivanja zgrada u elaboratu.

Izvjes¢e o izradenom elaboratu izraduje se sukladno ovoj uputi i Pravilniku o
parcelacijskim 1 drugim geodetskim elaboratima.

Dio izvjes¢a o izradenom elaboratu koji se odnosi na zgrade obvezno potpisuje
podnositelj zahtjeva za izradu elaborata sukladno ¢lanku 82. Pravilnika o parcelacijskim i
drugim geodetskim elaboratima.

Skica geodetske osnove, poloZajni opisi tocaka geodetske osnove i terenski zapisnici
mjerenja elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe zahtjevu za
izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama

Skica geodetske osnove, poloZajni opisi to¢aka geodetske osnove i terenski zapisnici
mjerenja izraduju se kada je to potrebno, a sukladno ¢lancima 52. do 54. Pravilnika o
parcelacijskim 1 drugim geodetskim elaboratima.

IZRADA GEODETSKOG ELABORATA

Izrada elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe zahtjevu za
izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama

Na izradu geodetskog elaborata odgovaraju¢e se primjenjuju c¢lanci 57. do 83.
Pravilnika o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima.

Geodetski elaborat se izraduje najmanje u primjerku koji ¢e zadrzati katastarski ured,
primjerku za stranku i tri primjerka koja ¢e se priloZiti zahtjevu za donoSenje rjeSenja o
izvedenom stanju, odnosno u najmanje pet istovjetnih primjeraka.

Geodetskom elaboratu koji ¢e zadrZati katastarski ured treba posebno priloziti i jedan
primjerak prijavnog lista za zemljiSnu knjigu i kopije katastarskog plana za zemljiSnu
knjigu za svaki elaborat temeljem kojeg ¢e se provoditi promjena u katastarskom operatu.



Kada se zemljiSna knjiga vodi na osnovu drugacije izmjere od one po kojoj se vodi
katastar zemljiSta, odnosno kada stanje katastarskih Cestica u katastarskom operatu i u
zemljisnoj knjizi nije identi¢no, prijavni list za zemljiSnu knjigu i kopiju katastarskog
plana za zemljiSnu knjigu treba izraditi prema stanju katastarskih Cestica po kojima se
vodi zemljiS$na knjiga.

PREGLED I POTVRDIVANJE GEODETSKOG ELABORATA

Pregled i potvrdivanje elaborata za evidentiranje podataka o zgradama koji se prilaZe
zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju sukladno clanku 8. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Geodetski elaborat pregledava i potvrduje nadlezni katastarski ured uz poStivanje
odredbi i1 rokova propisanih €lancima 85. do 92. Pravilnika o parcelacijskim i drugim
geodetskim elaboratima.

Geodetski elaborat uslijed kojeg ¢e do¢i, nakon izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju,

do promjene bilo kojeg podatka u katastarskom operatu ovjerava se sljede¢om potvrdom
okvirno propisanom ¢lankom 89. Pravilnika o parcelacijskim 1 drugim geodetskim
elaboratima:
»Ovaj elaborat je izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi
za koju je izraden te se moZe koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru
zemljiSta. Za provodenje ovog elaborata u katastarskom operatu, nakon ishodenja rjeSenja
o izvedenom stanju, potrebno je podnijeti poseban zahtjev.«

Geodetski elaborat uslijed kojeg ¢e doci, nakon izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju,
samo do upisivanja odnosno promjene podataka o zgradi u zemljiSnoj knjizi (rijec je o
zgradi koja je upisana u katastarski operat sukladno odredbama propisanim Pravilnikom
o katastru zemljiSta, a nije upisana u zemljiSnu knjigu sukladno odredbama tog Pravilnika)
ovjerava se sljede¢om potvrdom:

»Ovaj elaborat je izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi
za koju je izraden te se moZe koristiti za potrebe upisa zgrade u zemljiSnu knjigu. Za upis
zgrade u zemljiSnu knjigu prethodno je potrebno ishoditi rjeSenje o izvedenom stanju.«

Mogucénost izrade elaborata koji sluzi samo za provedbu u zemljiSnoj knjizi
predvidena je clankom 27. Pravilnika o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima.

Geodetski elaborat uslijed kojeg nec¢e doci, nakon izdavanja rjeSenja o izvedenom
stanju, do evidentiranja zgrade u katastarskom operatu ni do upisivanja zgrade u
zemljisSnu knjigu (rije¢ je o zgradi koja je evidentirana u katastarskom operatu sukladno
odredbama propisanim Pravilnikom o katastru zemljiSta i u upisana u zemljiSnu knjigu
sukladno odredbama tog Pravilnika), ve¢ ¢e se temeljem njega i rjeSenja o izvedenom
stanju mo¢i u zemljiSnu knjigu samo upisati zabiljezba iz ¢lanka 25. Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama, ovjerava se sljede¢om potvrdom:

»QOvaj elaborat je izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi
za koju je izraden te se moZe koristiti za potrebe ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju i
nakon toga za upis zabiljezbe u zemljiSnu knjigu.«

PROVODENJE PROMJENE U KATASTARSKOM OPERATU



Za provodenje promjene (evidentiranje zgrade) u katastarskom operatu, zahtjev za
provodenje promjene podnosi stranka nakon $to ishodi rjeSenje o izvedenom stanju.

Zahtjevu se prilaze originalni primjerak izvr$nog rjeSenja o izvedenom stanju i jedna
kopija tog rjeSenja koju ¢e sravniti i zadrzati katastarski ured.

Promjena se u katastarskom operatu provodi na temelju pravomoc¢nog rjesenja koje u
svom postupku provodenja promjena donosi nadleZni katastarski ured sukladno ¢lanku 64.
Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina.

Ako podnositelj zahtjeva za provodenje promjene, prilikom podnoSenja zahtjeva za
provodenje promjene, ne priloZi potrebno rjeSenje o izvedenom stanju, zgrada za koju je
u izvjes¢u o izradenom elaboratu iskazano da ¢e stranka zatraZiti donoSenje rjeSenja o
izvedenom stanju evidentirati ¢e se u katastarskom operatu kao ,,izgradeno zemljiste®, te
¢e se u tom smislu, po katastarskom uredu, izmijeniti i prijavni list za zemljiSnu knjigu.

DOSTAVA GEODETSKOG ELABORATA ZEMLJISNOKNJIZNOM SUDU

Nakon §to rjeSenje o evidentiranju zgrade u katastarskom operatu postane pravomoc¢no,
to se pravomoc¢no rjeSenje, zajedno sa prijavnim listom za zemljiSnu knjigu i kopijom
katastarskog plana za zemljiSnu knjigu, dostavlja zemljiSnoknjiznom sudu, sukladno
Clanku 52. Pravilnika o katastru zemljiSta.

Obzirom da je ¢lankom 24. stavak 3. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama propisano da katastarski ured zemljiSnoknjiZznom sudu mora po sluzbenoj
duznosti dostaviti 1 rjeSenje o izvedenom stanju, ta ¢e se dostava obaviti zajedno s
dostavom ostale ranije navedene dokumentacije. ZemljiSnoknjiznom sudu je potrebno
dostaviti originalni primjerak izvr§nog rjeSenja o izvedenom stanju.

Geodetske elaborate temeljem kojih se nece provoditi promjene u katastarskom
operatu, zemljiSnoknjiZznom sudu, zajedno sa potrebnim zahtjevom za upis 1 izvrSnim
rjeSenjem o izvedenom stanju, dostavlja stranka.

NEZAKONITE ZGRADE KOJE SU SAGRADENE NA VISE KATASTARSKIH
CESTICA RAZLICITIH VLASNIKA

Ako je neka zgrada sagradena na viSe katastarskih Cestica, a za te Cestice su u
zemljisSnoj knjizi upisani razliCiti vlasnici, takva se zgrada moZe upisati na viSe
katastarskih Cestica po dijelovima sukladno ¢lanku 24. stavak 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama. U navedenom smislu, u programskim rjeSenjima za
vodenje sastavnih dijelova katastarskog operata, omoguciti ¢e se evidentiranje dijelova
zgrada koje su smjeStene na katastarskim Cesticama razlicitih vlasnika.

Na te geodetske elaborate odnosi se sve do sada navedeno.

No, u slu¢aju kad bi, temeljem izmjere koja se obavlja u okviru izrade geodetskog
elaborata, izlazilo da je rije¢ o tome da se zgrada treba evidentirati na viSe katastarskih
Cestica, ali iz stanja na terenu proizlazi da je stanje na terenu takvo da je stvarni tijek
granica Kkatastarskih Cestica drugaciji, odnosno takav da bi njihovim pravilnim
evidentiranjem doSlo do evidentiranja zgrade samo na jednoj katastarskoj Cestici, tada
treba drugacije pristupiti izradi geodetskog elaborata.

U gore opisanom slucaju geodetski elaborat bi, osim svrhe koja se odnosi na
evidentiranje zgrade u katastarskom operatu, mogao imati i svrhu evidentiranja stvarnog



polozaja ve¢ evidentirane katastarske Cestice. Mogucénost izrade takvog elaborata je
propisana cClancima 19. do 26. Pravilnika o parcelacijskim 1 drugim geodetskim
elaboratima. Receno je moguce ako granice katastarskih Cestica koje postoje na terenu
nisu sporne medu mednosusjednim vlasnicima (Sto se iskazuje potpisima mednosusjednih
vlasnika u izvjeS¢u o medama i drugim granicama koje je sastavni dio izvjeS¢a o
izradenom elaboratu), kao i u slu¢aju kada su jednom sporne mede ve¢ uredene odlukom
suda, pa imaju drugacije protezanje nego Sto je to prikazano na katastarskom planu.

NEZAKONITE ZGRADE KOJE SU SAGRADPENE NA VISE KATASTARSKIH
CESTICA ISTOG VLASNIKA

Ako je neka zgrada sagradena na viSe susjednih katastarskih Cestica za koje je u
zemljiSnoj knjizi upisan isti vlasnik, u tom se slu€aju, prema Zakonu o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama, zahtjevu za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju
treba priloZiti posebna geodetska podloga.

Da bi se zgrada, u ovom slucaju, mogla evidentirati na jednoj katastarskoj Cestici,
potrebno je te katastarske Cestice spojiti.

Zbog navedenog razloga, posebna geodetska podloga iz Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama treba se izraditi u okviru geodetskog elaborata kojemu
je svrha, pored ostalog, 1 spajanje katastarskih Cestica 1 evidentiranje podataka o
zgradama.

Mogucénost da se takvi elaborati izraduju i u gradevinskom podrucju, bez njihovog
prethodnog potvrdivanja od strane tijela nadleZnog za prostorno uredenje i gradnju,
predvidena je Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (,,Narodne novine* br. 76/2007, 83/2009, 55/2011 i 90/2011), i to u njegovom
¢lanku 54.

Odgovaraju¢a posebna geodetska podloga je propisana Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji, u njegovom pojmovniku. Posebna geodetska podloga ima za svrhu
ishodenje akata propisanih Zakonom o prostornom uredenju i gradnji.

Da bi se moglo ishoditi rjeSenje o izvedenom stanju sukladno Zakonu o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama, u gore opisanom slucaju, posebnom geodetskom
podlogom smatra se podloga koja je izradena u okviru elaborata kojim se predlaze
spajanje katastarskih Cestica istog vlasnika i predlaze evidentiranje zgrade nakon njezinog
ozakonjenja. U tom slucaju posebna geodetska podloga po svom sadrzaju odgovara
prikazu izmjerenog stanja (situaciji) propisanom Pravilnikom o parcelacijskim i drugim
geodetskim elaboratima i iskazuje stanje koje ¢e nastupiti nakon spajanja katastarskih
cestica.

U gore opisanom slucaju, prilaganjem izvrSnog rjesenja o izvedenom stanju zahtjevu
za provodenje elaborata u katastarskom operatu, stvaraju se uvjeti i za spajanje
katastarskih Cestica istog vlasnika u katastarskom operatu i u zemlji$noj knjizi.

S poStovanjem,
Ravnatel]

Prof.dr.sc. Zeljko Bagi¢ v.r.



